STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
VATTUORMEN 20 (org.nr 716421-7833)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Vattuormen 20.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus uppléta bostader och i forekommande fall lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Fridga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestdimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsréttslagen. Nér en bostadsrétt dverlatits eller Overgétt till ny innehavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren ska ansoka om medlemskap 1 foreningen pé sétt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
prova frdgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foéreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har overgatt till far inte vdgras medlemskap i foreningen om foreningen skédligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Juridisk person féar vigras medlemskap. Féreningsstimma kan
med kvalificerad réstmajoritet av foreningens medlemmar besluta om att tilldta antagande av juridisk
person som medlem. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1
bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar, registrerade partner eller sédana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska
tillimpas. Néra anhorig i forsta led kan i anslutning till foreningens forvérv av fastigheten beviljas
medlemskap tillsammans med hyreskontraktsinnehavare.

Medlemskap fér inte vdgras ndgon pé diskriminerande grund som foljer av lag.

En Overlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till inte antas till medlem 1
foreningen.




INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas boyta/area angiven i
kvm. (Arsavgiften fordelas redan i dag enligt ovan dvs efter respektive ligenhets yta/area och har s&
gjorts sedan bostadsrattsforeningen Vattuormen 20 den 25 februari 2010 Overtog fastigheten frén
Svenska Bostédder.)

Beslut om dndring av grund for avgiftsberdkning ska fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:331) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drojsmalsranta enligt rdntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

Avgift for andrahandsuppldtelse, som far tas ut &rligen, far for en lagenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten dr upplaten.

Andelstal, som kan vara av intresse till exempel for det fall bostadsrattshavare onskar bidra till att
amortera sin del av foreningens 1an, berdknas som aktuell 1dgenhets boarea dividerad med f6reningens
bostadsrattslagenheters totala area (f.n. 5710 kvm).

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten; till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar; bostadsrétt

- all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jadmte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt
satt.

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning
- elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstdder; dock ej for tillhérande rokgangar




- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvindig mélning; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat for

- till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvédttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom

bland annat

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast 1
begriansad omfattning i enlighet med. bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan 1dgenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt denna §.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snoskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ar fullt ansvarig i det fall d& pa bostadsréttshavarens egna initiativ yta/area under
eller ovan tak etc. omvandlas till altan eller dylikt gédllande underhall, reparationer, renoveringar,
snordjning, avrinning av vatten eller annat sagda ansvar kan tdnkas innebéra.

For det fall att omvandlingen innebér att lagenhetens boarea/yta minskar ska arsavgift fortsatt &nda
berdknas utgdende fran boarea/yta fére omvandlingen.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.
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6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

78§
Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§
Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhdllsatgérd i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

98§
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Viésentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte &r till pataglig skada eller

olagenhet for foreningen. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt satt.

Atgird som kriver bygglov eller anmilan, t ex dndring i barande konstruktion, 4ndring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid vdsentlig fordndring. Mer
information finns pa stadens hemsida.

Samtliga byggirenden med anknytning till féreningens fastigheter ska godkdnnas av féreningens
styrelse innan ans6kan om bygglov eller anmélan 1dmnas till Stadsbyggnadskontoret men dessutom
innan arbetena paborjas, for att minska risken for senare komplikationer. Efter det att bygglov
beslutats eller anméilan godkénts ska byggherren tillstilla foreningen dokumentation med startbesked,
kontrollplan och tillhérande handlingar enligt Plan- och bygglagen (PBL) for kdinnedom.

Vid byggarenden som kréver tillstdnd ska bostadsbyggnadsreglerna (Boverkets Byggregler, BBR)
tillimpas.

For att foreningen ska kunna ha kontroll dver fastigheten vid fordndringsarbeten enligt PBL ska
kontrollansvarig utses av styrelsen efter samrdd med byggherren. Foreningen har avtal med
byggkonsult och om inte synnerliga skél talar for annat ska denne utses till kontrollansvarig.
Byggkonsulten ska samtidigt som kontrollansvarig ocksé vara foreningens kontrollant.
Byggkonsults/kontrollansvarigs insatser ska bekostas av byggherren.

10 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar 1 Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska
hélla noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behaftat med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretrddare for foreningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten péa lamplig tid.




Om bostadsrittshavaren inte ldamnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om handréckning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. 1 ansdkan ska
anges skalet till uppléatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem lédgenheten ska upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det huvudsakligen
avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det
géller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer tva
vardagar efter forfallodagen.

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstédende personer till men for férening eller annan medlem
- ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sérskilda ordningsregler som foéreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1dgenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker réttelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas frdn ldgenheten.




16 §
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning for
skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ljd av uppsédgning ska bostadsritten
tvangsforsaljas sa snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenédrer
vars ritt berors av forsdljningen kommer §verens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till
dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och &r bosatt i
foreningens hus. Till styrelseledamot kan ocksé véljas en eller tva personer som inte &r medlemmar i
foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i1 forening.

19 §
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé ett betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgirder
av sddan egendom.

228

Styrelsen ska i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsforteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingédende personuppgifter pé sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pd begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.




RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens riakenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allmédnna
bestammelser om &rsredovisningens delar.

24§

Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie forenings-
stimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen — ska minst en vara
auktoriserad eller godkand fran det att foreningen forvérvat fastigheten Stockholm Vattuormen 20.

258§
Revisorn/revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore
foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgéng.

28 §
Medlem som Onskar anmaéla drenden till stimma ska anmaéla detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman.

30 §
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmadn tillika rostrdknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition
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12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstdimma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse till ordinarie foreningsstdmma eller till extra stdimma fér utfdrdas tidigast sex veckor fore och
senast tva veckor fore stimman. Arsredovisningen och revisionsrapporten ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna under minst tva veckor innan stdimman.

Kallelse till foreningsstdmma ska tillstdllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med
posten eller genom e-post. Kallelse som utfardas genom e-post ska folja bestimmelserna i 1 kap. 8 §
lagen om ekonomiska féreningar Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kénd postadress eller om medlemmen ldmnat sitt samtycke genom e-post.

328§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i foreningen har
medlemmen dndd endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte
foretrada mer 4n en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utférdandet.
Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem far pé féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan narstadende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstimma foretrada
ett obegrénsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller slékting i
ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvdgrad med honom eller henne i rétt upp-
eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Vid foreningsstdimma dér beslut om forvérv av fastigheten tas ska notarius publicus ndrvara och bl a
justera rostlangd, kontrollera omrdstningar och justera protokollet.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
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35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdimma hallits.

36 §
Protokoll fran féreningsstimman ska hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, utdelning eller genom e-post. Meddelande
genom e-post ska folja bestimmelserna i 1 kap. 8 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

FONDER

38§
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har uppréttat underhéllsplan ska avsattning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses ska behéllna tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas
insatser.

OVRIGT

41§

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2017

/ / .
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Per Westerberg, ordf Lars Malmius, sekr




